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Разпределение на
офертите в страната

Близо 70% от обявените за
продажба апартаменти са
ситуирани в шестте големи
града на страната, като малко
над 60% са на жилища в София,
Пловдив и Варна. В края на
2023г., в трите града има
активни близо 43 хил. оферти.
Обл. Бургас е областта с най-
много предложения извън
областния град, разпръснати в
по-малките населени места в
близост до морската ивица. В
тях се предлагат близо 9 хил.
жилища от тип апартамент,
което е почти 13% от всички
предложения в страната.

Макар и с по-бавни темпове в
сравнение с 2021г. и 2022г., в
повечето населените места на
страната, средните ценови нива
на жилищата продължиха
покачването си. В големите
градове на ръстът е от 5% до
17%. Сходна е динамиката и в по
малките населени места /5-16%/,
като във Видин, Ловеч и
Разград се наблюдава ръст от
над 20% в средните офертни
стойности на кв.м. Курортните
градове забавят темповете в
покачването на ценовите нива,
като само броени от тях
доближават ръст от 9-10% 

Динамиката в промяната на
средната площ на жилищата е
минимална, но повечето
големи градове отчитат ръст
спрямо 2022г. в размер на 1-3%.
В останалите областни градове
движението е различно и в не
малко от тях се наблюдава
понижение в средната
стойност на площите, като
Враца, Кюстендил, Сливен,
Ямбол и Хасково са с от 3-10%
спад в квадратурата на
предлаганите апартаменти.
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Разпределение на офертите
за продажба в  страната

Средни офертни нива в големите
 градове към 31.12.2023г.
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СОФИЯ
Най-големият жилищен пазар в страната приключи 2023г. с годишен ръст от 9,49% в
средната офертна цена на кв.м.  В края на декември 25% от офертите са с цена на кв. м до
1500 EUR и 25% от същите са над 2129 EUR. Най-голямо увеличение от близо 8% се
наблюдава при едностайните апартаменти, а най-малко при мезонетите. Близо 82% от
офертите са на двустайни и тристайни жилища, което не е съществено разместване в
разпределението по функционален критерий спрямо 2022г., когато този процент е бил  
77,5%. Тенденцията за увеличаване в средната площ на предлаганите жилища се запазва
през цялата година. Районите с най-активно предлагане остават Малинова долина,
Център, Кръстова вада, Витоша и Люлин, като най-голямо покачване в средните ценови
нива спрямо същите от края на 2022г. се наблюдава в Кръстова вада.
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183 953 EUR

1 857 EUR/m2

Средна цена в EUR

Средна цена EUR/m2

98 m2
Средна площ m2

Разпределение на офертите
по функционалност в %

Разпределение на офертите
според наличие на обзавеждане в %

Изменение на основните показатели спрямо Декември 2022г. в %

Ръст от 11,49 % на годишна база

Ръст от 9,49 % на годишна база

Ръст от 3,16 % на годишна база

4,53 %

37,09 %

44,66 %

8,62 %

3,33 %

1,76 %

15,86 %

84,14 %
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ПЛОВДИВ
Градът под тепетата отчита 10,26% ръст на годишна база в средната офертна стойност за
квадратен метър на жилищата. В края на декември 25% от офертите са с цена на кв. м до
956 EUR, а 25% от същите са над 1450 EUR. Най-голямо увеличение от близо 9% се
наблюдава при двустайните апартаменти, а най-малко при четиристайните. Близо 88% от
офертите са на двустайни и тристайни жилища. Няма значимо разместване в
разпределението по функционален критерий спрямо 2022г., когато този процент е бил
84%. Увеличението се дължи предимно на търсенето и съответно предлагането на повече
тристайни жилища.  Районите с най-активно предлагане остават Хр.Смирненски, Център и
Кършияка, като при първите два се наблюдава сходно покачване в средните ценови нива
спрямо тези от края на 2022г., а именно 11-12%

107 034 EUR

1 204 EUR/m2

Средна цена в EUR

Средна цена EUR/m2

89 m2
Средна площ m2

Разпределение на офертите
по функционалност в %

Разпределение на офертите
според наличие на обзавеждане в %

Изменение на основните показатели спрямо Декември 2022г.  в %

Ръст от 12,67 % на годишна база

Ръст от 10,26 % на годишна база

Ръст от 2,3 % на годишна база
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79,79 %
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ВАРНА
Варна е първенец в промяната на ценовите нива при апартаментите. В края на 2023г.
годишният ръст в средната офертна цена на кв.м. достига цели 17,13%, като 25% от офертите
са с цена на кв. м до 1083 EUR, а 25% от същите са над 1421 EUR. Най-голямо е увеличението
при четиристайните и многостайните апартаменти - близо 20%. Около 82% от офертите са
на двустайни и тристайни жилища. За разлика от София и Пловдив, тристайните взимат
превес в обема на офертните предложения. Районите с най-активно предлагане са
Виница, Център и Бриз, като най-голямо покачване в средните ценови нива спрямо
същите от края на 2022г. се наблюдава в Централната градска част. 

121 700 EUR

1 381 EUR/m2

Средна цена в EUR

Средна цена EUR/m2

86 m2
Средна площ m2

Разпределение на офертите
по функционалност в %

Разпределение на офертите
според наличие на обзавеждане в %

Изменение на основните показатели спрямо Декември 2022г. в %

Ръст от 20,21 % на годишна база

Ръст от 17,13 % на годишна база

Ръст от 2,38 % на годишна база

5,93 %

42,66 %

39,69 %

7,37 %

3,01 %

1,34 %

23,62 %

76,38 %



Проследявайте я с нас!

Динамиката!

Методология

Кои сме ние?

Информацията се събира на седмичен
интервал. За офертна цена се приема
последната стойност на обявата за
жилища тип-апартамент, към момента
на съставяне на извадката. Оферти с
площ над 250 кв.м и цена на кв.м над
4000EUR са изведени от сета като се
приемат за луксозни имоти. Данните са
почистени и подредени, като се прилагат
теглови коефициенти според локацията,
типа на имота и наличие на
обзавеждане. Стойностите могат да
служат за ориентир при сравнение на
различни имоти, но те не вземат
предвид множество фактори като година
на строителство и други, които влияят
върху определянето на цената.
Стойностите за един месец понякога
може да изглеждат екстремни поради
малкия размер на извадката.

Инвеститори, оценители на
активи, консултанти,
пазарни анализатори,
всички ние се нуждаем от
навременна, обхватна и
достоверна информация,
която да подкрепи нашата
експертиза, опит и усещане
за посоката, в която се движи
пазарът. 

IInfoline.bgnfoline.bg  обединява силата наобединява силата на
новитеновите  технологиитехнологии  сс
дългогодишна експертиза вдългогодишна експертиза в
оценяването на недвижимиоценяването на недвижими
имоти.имоти.  
Екипът ни разработи собственЕкипът ни разработи собствен
софтуер, който работи с офертисофтуер, който работи с оферти
за продажби и наеми наза продажби и наеми на
недвижими имоти. Алгоритмитенедвижими имоти. Алгоритмите
събират, почистват, подреждат исъбират, почистват, подреждат и
систематизират информацията,систематизират информацията,
прилагайки добрите практики вприлагайки добрите практики в
науката за работа с данни инауката за работа с данни и
машинното обучение.машинното обучение.
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